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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél a

Szekszardi K6zmiivelGdési Nonprofit Kft.
Székhely: 7100 Szekszard, Szent Istvan tér 10.
Addszam: 26093310-2-17
Cégjegyzékszam:17-09-011352

Bankszamlaszam: 11746005-25735802-00000000

masrészrél a

Szekszard Megyei Jogu Varos Humanszolgaltaté
Kozpontja

Székhely: 7100 Szekszard, Vorosmarty u. 5.
Adészam: 15419301-1-17

C.g./ev. szam: -

Bankszamlaszam: 11746005-15419301

Képvisel6: Tolacziné Varga Zsuzsanna

Képvisel6: Berlinger Attila, ligyvezet6 igazgatd intézményvezet6

(tovabbiakban: Bérbeadd) (tovabbiakban: Bérld)

az alulirott helyen, napon az alabbi feltételekkel:

l. Preambulum

.1. A Szekszard Megyei Jogu Varos Humanszolgaltatd K6zpontjat fenntartdja a Szekszard és Kérnyéke
Alapellatasi és Szakositott Ellatasi Tarsulds 30/2022. (X.26.) szdmU hatarozatéval a Szekszard Megyei
Jogu Véros Humdnszolgdltaté Kozpont székhelyéul szolgdld épiilet korszeriitlen allapota és magas
flitési koltségeire vald tekintettel a Humanszolgéltaté Kézpont Babits Mihaly Kulturélis Kézpontban
torténd ideiglenes helyen torténé elhelyezésérgl dontott.

1. A szerz6dés targya

I.L1. Bérbeadd bérbe adja a Bérl6 bérbe veszi Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
tulajdondban, a Szekszardi Kozm(vel6dési Nonprofit Kft. Uzemeltetésében 1évS Babits Mihdly
Kulturdlis Kézpont teriiletén elhelyezked6 - jelen szerz6dés 1. szama mellékletét képez6 helyszinrajz
alapjan meghatdrozott alabbi helyiségeket a Humanszolgéltaté Kézpont miikédése, irodai és
Ugyfélszolgalati feladatainak ellatasara:

- Az 6ndll6 bejérattal rendelkez6 - Digitalis J6lét Program Pont helyiségei:
o Cél: Irodai és ligyfélszolgalati feladatok ellatasara
o Terllet: 97,61 m2
o Helyiségek: 6 helyiség: 2 iroda, 1 raktar, 1 személyzeti WC mosdéval, 1 ffi WC
mosdéval (2 piszoar, 1 fiilke) és 1 néi két fiilkés WC mosddval
- A Babits Mihaly Kulturdlis K6zpont bejaratan valé megkozelitéssel — Bakta terem
o Cél Irodai és kapcsolattartasi tigyeleti szolgaltatas feladatok ellatasara,
o Teriilet: 126,85 m2

1.2. A jelen szerz6dés I1.1. pontjaban hivatkozott helyiségekkel egyiitt bérbeadd bérbe adja Bérls bérbe
veszi a helységekhez tartozd, a Szekszardi KozmivelGdési Nonprofit Kft. tulajdondban 1évé, jelen
szerz6dés 2. szamu mellékletét képez6 folyamatos sorszdmozéssal ellatott, leltiriven nevesitett
berendezési és felszerelési targyakat.
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I1.3. A jelen bérleti szerz6dés targyat képezs teriilet Bérl6 részére valé birtokba adasanak napja:
2022. november 4.

.4. A bérlemények Bérl6 részére torténd birtokba addsardl a szerz6d6 felek atadds-atvételi
jegyz6kdnyvet és digitalis fotédokumentdciot (mely Bérbeadénal all rendelkezésre) készitenek.
Bérleménnyel egyutt dtadott berendezések, felszerelés listajat a szerz6dés 2. szam( melléklete
tartalmazza. Ezen felszerelések, berendezések a Bérbeado tulajdonat képezik, ezért ezek meglétét,
allapotdt Bérbeadd évente egyszer leltdrozds soran ellenérzi. Amennyiben ezek a berendezések,
felszerelések eltlinek, sériilnek, gy azok tekintetében pétlasi kotelezettség terheli vagy az adott
felszerelés/berendezés értékével a bérl6 a bérbeadd felé elszdmolni koteles. Az elszamolési drak az 2.
szdmu mellékletben keriilnek meghatarozasra.

I1.5. Felek az Ugyfélszolgalat ligyfélfogadasi idejét az alabbiak szerint &llapitjdk meg:

Hétfé: 8.00 6ra - 16.00 ora
Kedd: 8.00 6ra - 16.00 ora
Szerda: 8.00 6ra - 16.00 6ra
Csutortok: 8.00 6ra - 16.00 ora
Péntek: Nincs lgyfélfogadas.

1.6. Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6désben rogzitett nyitvatartasi id6t megel6z6en és azt
kévetben is a Kulturalis Kozpont nyitvatartasi idejében szabadon bejarhat a bérelt helyiségekbe.

[1.11. A Bérl6 a bérleményt a jogszabalyok alapjdn, a hatdsagi elSirdsoknak megfeleléen, a jelen
szerz6dés 11.1. pontjaban meghatérozott célra tzemelteti.

11.12. Bérl6 késedelem nélkil koteles Bérbeaddt irdsban értesiteni a bérleményben altala észlelt, a
Bérbeadot terhel6 karbantartasi, javitasi munka sziikségességérél egyidejiileg jelezve azt is, hogy
megitélése szerint az érintett hiba vagy munka azonnali beavatkozast igényel-e. A jelen pontban
meghatdrozott értesités elmulasztdsabol eredé karért a Bérlg felel.

1.13. Bérl6 koteles haladéktalanul értesiteni Bérbeadét minden olyan meghibdsodasrdl, amely a
bérlemény dllaganak romldsahoz vagy a rendeltetésszer(i haszndlat akaddlyozasdhoz vezethet. llyen
esetben Bérl§ koteles tlrni a karbantartassal, feldjitdssal, helyreallitéssal kapcsolatos munkék
elvégzését.

1.14. A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a bérlemény a jelen szerz6dés I1.1. pontjdban meghatdrozott célra
torténd kialakitasa, felszerelése a Bérl§ feladata és felel@ssége. A Bérl6 azonban kizarélag csak a
Bérbeaddval el6zetesen egyeztetett, és irdsban jovdhagyott munkdlatokat végezheti el. Ez a
rendelkezés vonatkozik a késGbbi esetleges dtalakitdsokra is. A Bérl6 koételes a bérleményt
rendeltetésének megfelelen hasznalni. Jelen pont szerinti munkalatok kéltségei a Bérlét terhelik, azok
Osszege a bérleti dijjal és a rezsi koltségekkel szemben nem szdmithatédk be, a szerzédés
megsz(inésekor vissza nem igényelhetéek, még jogalap nélkiili gazdagodas jogcimén sem. BérlS a
szerz6dés megsziinésekor a bérleményben az eredeti dllapotot koteles visszaallitani, amitél kizardlag
Bérbeadd irasos engedélyével térhet el.
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11.15. Bérbeadd jogosult a Bérl§ altal folytatott tevékenységet (Il.1. pont) mindségi szempontbdl
ellendrizni. MinGségi kovetelményeket Bérbeado hatdrozza meg. Amennyiben a Bérbeadd a Bérlg
tevékenységével, a bérlemény kiils6 vagy bels§ &llapotaval, a Bérlé koteles a kifogasban foglalt
hidnyossagokat legkés6bb 3 napon beliill megsziintetni. E hatarid§ elmulasztdsa esetén Bérbeadd
jogosult a bérleti szerz6dést azonnal hatallyal megsziintetni.

11.16. A Bérl6 koteles a bérleti szerz6dés hatélyanak id6tartama alatt a bérleményben lefolytatott
fenntartdi, allamkincstdri, hatésagi ellenérzések tényérdl a Bérbeadét haladéktalanul tajékoztatni és a
vizsgalatok eredményérdl sz616 okiratokat (jegyz6kényvek, hatarozatok) a vizsgalat lezarasat, illetve az
okirat atvételét kovetS 3 napon beliil masolatban a Bérbeadd rendelkezésére bocsatani. E
kotelezettség elmulasztdsa esetén a Bérbeadd jogosult a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal
megsziintetni.

I.18. Berl6 nyilatkozik, hogy a jelen szerz6désben foglaltak végrehajtdsahoz a sziikséges
engedélyekkel, feltételekkel, humdneréforrassal rendelkezik.

11.19. A Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglaltak teljesitése soran a foglalkoztatasaban &llé
személyek, alkalmazottak munkdjaért, magatartasaért, mulasztésaért telies anyagi és egyéb
felel6sséggel tartozik.

11.20. A Bérld kijelenti, hogy jelen szerz6dés keretében vallalt tevékenységét a hatalyos jogszabalyi,
jarvényigyi, hatdsagi, tlizvédelmi, egészségiigyi, baleset- és vagyonvédelmi el§irasoknak megfelelGen,
fokozott gondossaggal végzi. A Bérl6 kijelenti, hogy tudomdsul veszi és magara nézve kotelezd
érvényiinek tekinti a Bérbeadé mindenkor hatdlyos szabélyzataiban foglaltakat. A szabélyzatok a
Bérbeado Titkdrsagdn hozzaférhetGek. A Bérl§ ezen elBirdsok be nem tartdsa esetén keletkezd
karokért felelsséget vallal, a koltségeit viseli.

1.21. A bérbeadé szavatol azért, hogy a bérl6t a bérelt helyiségek kizérélagos és zavartalan
hasznélatédban, a bérelt egész id6tartam alatt harmadik személy ne akadalyozza.

I1.21. A Bérl6 feladata és kéltsége a Il.1. pont szerinti tevékenység folytatasahoz sziikséges hatosagi
engedélyek beszerzése.

[1.23. Felek megallapodnak, hogy Bérlé a bérelt ingatlanok {izemeltetése soran a Bérbeaddnak okozott
karokért Ptk. szerinti helytdllasi kotelezettséggel tartozik. Bérl§ vallalja biztositas létesitését a
mikodésének biztositasara és a kotvény Bérbeadé részére torténd atadasat.

[1.24. Bérbeado a BérlS eszkozeiért, drukészletéért semminemdi felelsséget nem véllal.

11.25. A Bérl6 a jelen szerz6désbdl eredd jogait a Bérbeadod elbzetes irdsbeli hozzajaruldsa nélkil nem

ruhdzhatja &t, a bérleményt nem adhatja albérletbe, hasznalatat nem engedheti at harmadik
személynek.

1. A szerz6dés id6tartama

l1.1. A szerz8dés a Felek altali alairdsanak napjan 1ép hatalyba és tervezetten a 2023. évi elsé félévében
esedékes flitési szezon végéig, de legfeljebb bérl6t fenntartd Szekszard és Kérnyéke Alapellatasi és
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Szakositott Elldtdsi Tarsulds székhelyingatlanba vald intézményi — irodai célu - visszakoltozésre
vonatkozé déntésében megfogalmazott hataridgig tart.

V. Koézmiivek, internet, takaritas
IV.1. A bérleti dij a rezsikoltségeket tartalmazza.

IV.2. Bérbeado sajat kozm(ihalézataihoz csatlakoztatva (meglévd, Bérls dltal megismert kapacitasu
betaplaldasokon keresztiil) biztositia a bérlemény rendeltetésszer(i hasznélatahoz sziikséges,
hitelesitett almérékkel kiilon mért elektromos dram, vezetékes ivoviz és szennyviz, tavfiités vételezési
lehetGségét. Ezzel Gsszefiiggésben Bérbeado jelzése alapjan Bérlé koteles biztositani a sziikséges
kézmiivekhez térténd hozzéférést a karbantartdsi munkak elvégzéséhez és koteles Bérbeadd utasitasai
szerint eljarni. A Szekszérdi K6zm(vel6dési Nonprofit Kft. hulladékszallitdsra vonatkozé szerzédése
kiterjed a Bérl§ altal végzett tevékenységre, igy a jelen szerz8dés szerinti szdmitott aranyos dija
fizetendd Bérl6 altal.

IV.3. A Bérl6 jogosult sajat internet és telefonvonal bevezetésre.

IV.4. Felek megallapodnak, hogy A Babits Mihdly Kulturdlis Kézpontot ilizemeltet6 Szekszardi
Kézmiivel6dési Nonprofit Kft. biztositja a bérelt helyiségek takaritdsat.

V. Bérleti dij

V.1. A felek a bérleti dijat havi 536.073,- Ft + AFA, brutté 680.812,- azaz Hatszaznyolcvanezer-
nyolcszaztizenkettd forint 6sszegben allapitjdk meg. A bérleti dij elére, minden hénap 5. napjaig,
szamla ellenében, atutaldssal fizetends, a bérbeadd OTP Bankndl vezetett 11746005-25735802-
00000000 szamu bankszamlajara. Késedelmes fizetés esetén a Bérl§ a Polgari Torvénykonyvben a
gazdélkodd szervezetekre meghatarozott torvényes mérték(i késedelmi kamat fizetésére koteles.

V.3. Felek kijelentik, hogy amennyiben a BérlG altal bérelt teriilet egyéb médon tovabb béviil, a bérleti
dij 6sszege Gjratargyalasra keriil.

VI. Kapcsolattartas
V.1. Szerz6dé Felek jelen szerz6dés tekintetében az aldbbi kapcsolattartokat jeldlik ki:

A Szekszardi Kozmlivel6dési NKft. | A Bérl6 kapcsolattartéja:
kapcsolattartoja:

Név: Berlinger Attila Név: Toldcziné Varga Zsuzsanna
Beosztds: ligyvezetl igazgatd Beosztds: intézményvezetd
Telefon: +36 30 321 3303 Telefon: +36 30 433 0797

Email: berlinger.attila@szekszardagora.hu Email: humanszekszard@tolna.net

tolaczizsuzsa@gmail.com
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V.2. Felek vallaljak, hogy a kapcsolattart6 személyében vagy elérhetSségében torténd valtozas esetén

222

a szerz6d6 felet a valtozas bekdvetkeztétsl szamitott 30 napon beliil tdjékoztatja. Felek rogzitik, hogy
a kapcsolattarté személyben torténg valtozas nem eredményezi a szerz6dés mdédositasat, a Felek
szamara a tajékoztatasi kotelezettség az elbiras.

VII. A szerz6dés modositasa

VI.1. A szerz6dés mddositdsa a Felek egyez6 akarataval létrejott megéllapodas Gtjan, irdsban rogzitett,
mindkét fél altal aldirt szerz6désmddositas Gtjan lehetséges.

VIll. A szerz6dés megsziinése

VIL.1. Jelen bérleti szerz6dés megsziinik a jelen szerz6désben meghatérozott hatarids elteltével. A
Felek donthetnek a szerz6dés kézos megegyezéssel valé megsziintetésérél. Felek megéllapodnak, hogy
a szerz6dés megsziintethet6 rendes felmondassal, akként, hogy barmelyik fél 3 havi, irdsban térténé
felmondasi id6vel felmondhatja, azzal, hogy a felmondas az irdsbeli kdzlést kévets hdnap elsé napjan
kezdddik és a harmadik hénap utolsé napjén jér le. A felmondast a mésik félhez intézett ajanlott levéllel
lehet gyakorolni, vagy a személyesen kézbesitett levél, keltezést és alairast is tartalmazé atvételével.
Bérbead¢ dltali rendes felmondds esetén a bérbeadd kételes megfizetni a bérlg altal az iizemeltetés
soran elvégzett értékndvel6 beruhdzasok nettéd nyilvantartott 6sszegét, amelyet a bérl szamlakkal
igazolni tud.

VII.2. A Bérbead6 — a Bérl§ sulyos szerz6désszegése esetén — azonnali hatéllyal felmondhatja a
szerz6dést (rendkiviili felmondas) a jelen szerz6désben szabélyozott eseteken tulmenden, kiildnésen
akkor, ha a Bérl§ - a bérleti dijat jelen szerz6désben meghatarozott idépontban nem fizeti meg, -
Bérbeadd jovdhagyasa nélkiil végez atalakitasi, feljitdsi munkdékat a bérleményen, - folyamatos
uzemeltetési kotelezettségének nem tesz eleget, illetve - a bérleményt nem rendeltetésszer(ien
hasznalja. A Bérl6 azonnal felmondhatja a bérleti szerz8dést, ha a Bérbeadé tevékenysége gyakorldsat
bizonyitottan akadélyozza, vagy meghiusitja. A bérbeadd éltal tandsitott, azonnali hatalyu felmonddsra
okot ad6 cselekmény esetében koteles a bérlének a szerz6dés megsziinésébsl eredd karait
megtériteni, beleértve azokat a kérait is, amelyek abbdl keletkeznek, hogy az lizemeltetés soran
esetleg értéket ndvelé dolgokat szerez-, épit be, amelyek csak az éllag sérelmével vihetdk el, vagy
elvégzett beruhdzasai, beszerzései nem tériilnek meg. Amennyiben a bérl6 tanisit azonnali hatdlyu
felmondasra okot szolgéltaté magatartdst, Ggy beszerzései, kdrai megtéritését nem igényelheti.

VII.3. A szerz8dés barmely okbdl torténd megsziinése esetén a Bérl6 koteles — sajat koltségére — a
bérleményt kiiiriteni, majd azt a Bérbead6 birtokdba jegyz6kdnyvezetten visszabocsatani. Felek
megallapodnak, hogy a visszabocsataskor is a birtokbaadassal egyez6 kévetelményii atadas — atvételi
jegyz6konyv készdl.

VIL.4. A szerz6dés barmely okbdl tortén6 megsziinésekor a felek kdtelesek egymassal haladéktalanul
elszamolni, vitatott tételek esetén a rendelkezésre allé bizonyitékaikat a masik fél rendelkezésére
bocsatani. Megallapodnak a felek abban, hogy a szerz6dés megsziinésekor a bérlg altal beszerzett
eszkdz0k, berendezések megvasdrlasara vonatkozban elévételi jogot biztosit a bérbeaddnak, a bérls
altal igazolt beszerzési érték amortizécidval csokkentett értékén.

IX. Egyéb rendelkezések



VIIL.1. Felek a szerzGdés teljesitése soran kolcsonosen kotelesek egyiittmiikddni, a johiszem(iség és
tisztesség szabadlyai szerint, kell6 el6relatassal és gondossaggal eljarni. Felek kijelentik, hogy a bérleti
szerz6dés létrejottével a két szerz6d6 fél altal végzett tevékenységek dsszehangoldsaban, a Babits
Mihaly Kulturalis K6zpont, mint kézm(ivel§dési intézmény ismertségének, elismertségének novelése,
valamint Szekszard és kornyéke lakossaganak mindkét fél érdekkdrébe tartozd tevékenységének
magas szinvonalon valé teljesitésével a kulturdlis intézmény szolgaltatési palettajanak szélesitése
érdekében a szerz6dés teljesitésével egyuttmiikodnek. Felek tevékenységiik 6sszehangoldsa
érdekében vallaljék, hogy folyamatosan kommunikalnak és egyeztetnek a hatékony informdcidéaramlds
érdekében.

VIII.2. Bérl6 - a Bérbeado kiilon irdsos engedélye nélkil - a bérelt teriileten kiviil vagy azon tilnyulé
moddon semmilyen tevékenységet nem végezhet, eszkdzoket, berendezéseket nem helyezhet el,
teriiletet nem vehet igénybe.

VIIl.4. Bérbeadd a Bérl§ szerz6désben szerepls, vagy a szerz6dés teljesitése soran a Bérlg altal
rendelkezésre bocsdtott személyes adatait a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérsl és az ilyen adatok szabad aramldsardl, valamint a 95/46/EK iranyelv
hatalyon kiviil helyezésérdl (altaldnos adatvédelmi rendelet) sz6l6 az eurépai parlament és a tanacs 2016.
aprilis 27-i (eu) 2016/679 rendelete 6. cikk (1) bekezdésének b.) pontja alapjén a Felek kozott fennalld
szerz&dés teljesitése érdekében kezeli.

VIIL.5. A Bérlg kijelenti, hogy a bérleményt a bérleti szerz6dés megkétése el6tt alaposan megvizsgalta,
felmérte és ennek alapjan teljes egészében megfelel6nek taldlta, valamint a szerz6dés teljesitésével
kapcsolatos koriilményekrél el6zetesen — minden részletre kiterjed6en — tajékozédott. A bérleti
szerzGdést mindezekre tekintettel, j6l megfontolt szandékkal, gondos mérlegelés alapjan koti meg.

VIIL.6. A Szekszérdi Koézm(vel6dési Nonprofit Kft. képvisel6je a Szekszard Megyei Jogi Véros
Onkormanyzata és a Szekszardi Kozm(vel6dési Nonprofit Kft. kdzott Iétrejott kozmdivelSdési
megallapodas IV.5. pontjaban foglalt felhatalmazés alapjan jogosult a szerz6dés alairasara.

VIL.7. Jelen bérleti szerzdést Szekszard és Kornyéke Alapellatdsi és Szakositott Ellatasi Tarsulds
30/2022. (X.26.) szamu dontésével hagyta jova.

VIII.8. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a kozottik a szerzdéssel kapcsolatosan esetlegesen felmeriilt
vitas kérdéseket els6sorban egyiittmi(ikodésre feljogositott képviselSik utjan targyaldsos Uton
kotelesek rendezni. Ennek eredménytelensége esetén Felek kikotik a Szekszardi Kozmf(ivelGdési
Nonprofit Kft. székhelye szerinti rendes birdsag illetékességét.

VIII.9. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés altal nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
torvénykonyv, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo

egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIII. torvény és a vonatkozo jogszabalyok elGirdsai az érvényesek.

Jelen szerz8dés 8 szamozott oldalbdl all és harom eredeti, egymassal mindenben egyez6 példéanyban
késziilt, melybdl 2 példany a Bérbeadot, egy példény a Bérlét illeti meg.

A szerzédest a Felek elolvastdk, értelmezték és mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
jovahagyodlag alairtak

Szekszdard, 2022. november 4. Szekszard, 2022. november 4.
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Mellékletek: pénziigyi ellenjegyzd
1. szdmu melléklet: A bérelt teriiletek helyszinrajza LORY . 11.0 4,
2. szdmu melléklet: A bérleménnyel dtaddsra keriil6 felszerelések és berendezések listdja
3. szamu melléklet: A Bérl6 intézmény vezetdjének hatdlyos aldirdsi cimpélddnydnak
mdsolata



